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Indholdsfortegnelse

Landzonetilladelse til opferelse af en helarsbolig i to plan med integreret garage pa Vesterhavsvej 1
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Landzonetilladelse til opfarelse af en helarsbolig i to plan med integreret
garage pa Vesterhavsvej 1, 6792 Remga

Beslutningstema

Det skal besluttes, om der skal gives landzonetilladelse til opfarelse af en helarsbolig i to plan med integreret

garage pa Vesterhavsvej 1, 6792 Remeg.

Historik

Tender Kommune har d. 18. maj 2022 meddelt landzonetilladelse til opfarelse af en helarsbolig pa Vesterhavsvej
1, 6792 Remg. Der gives tilladelse til opfarelse af en bolig i to plan pa ca. 375 m2 og med en hgjde pa 7,3 m. Det
nederste plan skal veere garage til opbevaring af eiendommens maskiner. | landzonetilladelsen er der indtegnet et
byggefelt, hvor boligen skal placeres. Byggefeltet er bygherre og naboen pa Vesterhavsvej 3, 6792 Remg blevet

enige om i forbindelse med nabohgringen.

Tidslinje for sagen
Den 24. januar 2023 bliver der givet en byggetilladelse til opfarelse af en bolig pa Vesterhavsvej 1, 6792 Remag.

Den 10. september 2023 far forvaltningen en henvendelse fra bygherre, da landmalere vurderer, at der er

uoverensstemmer mellem landzonetilladelsens byggefelt og byggetilladelsen.

Den 12. september 2023 bliver forvaltningen kontaktet af naboen pa Vesterhavsvej 3 om status i sagen, da de er
blevet kontaktet af bygherre for at f& dem til at skrive under p4, at boligen ma opfares i henhold til tegning i

byggetilladelsen, som ikke er i overensstemmelse med byggefeltet i landzonetilladelsen.

Den 14. september 2023 giver forvaltningen naboen aktindsigt i sagen og meddeler samtidig, at naboen muligvis er
part i sagen og far derfor klageadgang til landzonetilladelsen og byggetilladelsen med en klagefrist til den 12.
oktober 2023.

Den 6. oktober 2023 modtager forvaltningen indsigelser fra naboen.

Pa baggrund af indsigelserne tilbagekalder forvaltningen byggetilladelsen den 9. november 2023. Efterfglgende
paklager bygherre denne afggrelse til byggeklageenheden. Indsigelserne gav ikke anledning til, at
landzonetilladelsen skulle tilbagekaldes. Landzonetilladelsen blev ikke paklaget til planklagenaevnet, sa dermed er

landzonetilladelsen af 18. maj 2022 stadig geeldende.

Efterfglgende er der drgftelser mellem kommunen og bygherre om stgrrelsen og placeringen af byggefelt, som
fremgar af landzonetilladelsen af 18. maj 2022, da der var forskellige opfattelser af starrelsen. Derfor blev det pa et
mede aftalt, at bygherre skulle sgge en ny landzonetilladelse med et malfast byggefelt og med den starrelse pa
huset, som bygherre gerne vil opfare. Forvaltningen modtager en ny ansggning om landzonetilladelse den 18.
januar 2024, og den 9. februar sendes et udkast til en landzonetilladelse i parts/nabohgring med frist til den 1.

marts 2024 til at komme med indsigelser/bemaerkninger til udkastet.

Sagsfremstilling



Der er s@gt landzonetilladelse til opferelse af en helarsbolig i to plan med integreret garage.

Efter § 35 stk. 1 i planloven, ma der i landzone ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning, opfgres ny
bebyggelse eller ske aendringer i anvendelse af bestdende bebyggelse eller ubebyggede arealer.

Opfarelse af en helarsbolig vurderes til, at kraeve en landzonetilladelse.

Boligen far et areal pa ca. 183 m2, og garagen far et areal pa ca. 336 m, hvilket giver et etageareal pa ca. 519 m2.

Hgjden pa huset bliver 7,8 m.

Husets fundament er pudset med en hgjde ca. 180 cm over terreen. Resten af huset opfgres med lodret sort

treebekleedning, med tagpap som tagbeleegning og markegra trae/alu vinduer.

Den nuveaerende bolig pa ejendommen er et gammelt Remghus, som gnskes nedlagt som bolig og anvendes til

erhvervsformal.

Udkast til landzonetilladelsen er givet med fglgende vilkar:

1. Den nye helarsbolig skal placeres maks 20 m fra den nuveerende bolig og skal placeres som ansgagt.

2. Helarsboligen skal opfares uden for strandbeskyttelseslinjen.

3. Den nuveerende bolig ma ikke leengere benyttes som bolig, men ma gerne anvendes til erhvervsformal.

4. Garagen ma ikke benyttes erhvervsmaessigt. Det betyder, at der ikke ma opbevares maskiner/karetgjer til
brug for landbrugsdriften.

5. Hvis garagen pa et senere tidspunkt skal anvendes erhvervsmaessigt, skal der sgges en ny byggetilladelse
og landzonetilladelse.

6. Ved vedtagelse af denne tilladelse bortfalder tilladelsen af 18. maj 2022, men paklages tilladelsen vil
landzonetilladelse af 18. maj 2022 fortsat veere geeldende.

Idet byggeriet er placeret naermere skel end 2,5 m, er der foretaget felgende helhedsvurdering for byggeriet:

Det vurderes, at byggeriet ikke er saedvanlig for omradet, idet byggeriet er af en anden karakter og arkitektur end,
hvad der ellers er i omradet. Det ansagte vil ikke medfare skyggegener for bebyggelse pa egen grund eller
nabobebyggelsen, idet byggeriet er placeret laengst med syd. Det vurderes, at der er sikret tilstreekkelig friareal, idet
bebyggelsesprocenten vil blive omkring 10%. | den forbindelse er der sikret tilstraekkelig med parkeringsarealer pa
grunden. Der eendres ikke pa adgangs- og tilkerselsforhold pa ejendommen. Der vil i en byggetilladelse blive stillet
vilkar om, at tagvand skal handteres pa egen grund. Bygningen er udformet pa en sadan made, at der ikke vil vaere

indbliksgener til nabobebyggelsen.

Folgende er vedlagt som bilag:
« Indsigelser fra nabo og bygherres bemaerkninger til indsigelserne.
e Situationsplan.
* Tegning af boligen.

Lovgrundlag

Planloven

INDSTILLING



FAGCHEFEN FOR PLAN OG UDVIKLING INDSTILLER,

at der gives landzonetilladelse til opfgrelse af en helarsbolig i to plan med integreret garage.

BESLUTNING

Indstillingen godkendt.



Underskriftsark

Beslutningstema

Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen.

Sagsfremstilling

For at godkende beslutningsprotokollen skal hvert udvalgsmedlem underskrive digitalt ved at trykke "Godkend".

BESLUTNING
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