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Godkendelse af dagsorden

Sagsfremstilling

Godkendelse af dagsordenen til dagens made.

INDSTILLING
BORGMESTEREN INDSTILLER,

at dagsordenen godkendes.

BESLUTNING

Indstillingen godkendt.

Hans Schmidt deltog ikke i madet.



Orientering - 23. oktober 2025

Sagsfremstilling

Orientering fra borgmesteren.

INDSTILLING
BORGMESTEREN INDSTILLER,

at orienteringen tages til efterretning.

BESLUTNING

* Made med syddanske folketings-medlemmer
+ KKR/Sundhedsreform

* Ansggning event 2027

* Filmprojekt

» Evaluering af strandsejlads 2025

* Adgang Margrethekog Nord

+ Kongsmark

Hans Schmidt deltog ikke i madet.



Budgetopfalgning pr. 31. august 2025 - Jkonomiudvalget

Beslutningstema

Budgetopfalgning pa @konomiudvalgets budgetomrade. De generelle forhold fra
budgetopfalgningen indgar i den samlede budgetopfalgning for kommunen.

Sagsfremstilling

Ifelge kommunens @konomiske Procedurer skal fagudvalgene behandle forventninger til
arsregnskabet ved to arlige budgetopfelgninger. Budgetopfalgningen pr. 30.4. skal sikre
overholdelse af budget 2025 og sikre nadvendige tiltag i relation til budgetleegningen for 2026.

Fagudvalgene er palagt at ledsage eventuelle forventede merforbrug med forslag til
finansiering indenfor bevillingsrammen, herunder handlingsinitiativer til sikring af fremtidig
budgetoverholdelse. Dette indebeerer ogsa, at fagudvalgene har ansvaret for at fremseette
forslag til nedjustering af serviceniveauet, saledes at dette bringes i overensstemmelse med
det udmeldte budget.

Drift

Pa Indtaegter er der pa nuvaerende tidspunkt udbetalt 10,5 mio. kr. vedr. grundskyld i 2025.
Reguleringer vedrgrer 2021-2023 og skyldes overgangen fra gamle til nye
ejendomsvurderinger. Belgb pa 3,8 mio. kr. sgges tilleegsbevilget ved denne opfglgning, hvor
resten blev tilleegsbevilget ved opfalgning pr. 30.04.2025. Herudover sgges tilleegsbevilling til
midtvejsregulering pa 14,964 mio. kr.

Driftsudgifterne bestar af serviceudgifter (294,3 mio. kr.) og indkomstoverfarsler (22,6 mio.
kr.). Samlet set forventes et mindreforbrug pa 15,8 mio. kr. pa udvalgets driftsudgifter.

Udgifterne ligger med 64,68 % under det forventede niveau og de veesentligste afvigelser
udggares af:

Forventet mindreforbrug pa:

« erhverv (2,5 mio. kr.) bl.a. indtaegter pa EU-projekt og erhvervspuljer som ikke forventes
fuldt udmeantet

« administration (5,5 mio. kr.) hvor seerligt mindreforbrug pa direktionens feelles puljer samt
om-radet for tienestemandspensioner bidrager til forventningen.

» centrale puljer (6,3 mio. kr.), hvor centrale budgetpuljer og pulje til erhvervsudvikling samt
bud-get til Zeppelin projektet ikke forventes fuldt anvendt.

Pa renter forventes flere indteegter i starrelsen 0,4 mio. kr., som kan henfgres til indteegter fra
afkast pa investeringer, men modsatrettet har der vaeret ggede renteudgifter vedrgrende
tilbagebetaling af grund-skyld.

Anleeg

| forbindelse med budgetopfalgningen pr. 31. august 2025 er der foretaget en gennemgang og



revurde-ring af de igangvaerende anlaegsprojekter i 2025. Ved arets udgang forventes et
mindreforbrug pa 46,7 mio. kr. og vil indga i anleegsoverfarsler til 2026 i forbindelse med
regnskabsafslutning.

Bevillingsm i ndringer

Der sages tillaegsbevilling pa 20,107 mio. kr. vedrgrende regulering af ejendomsskat for 2021-
2023 og lov- og cirkuleereprogrammet samt midtvejsregulering.

INDSTILLING
DIREKTIONEN INDSTILLER,

at budgetopfelgningen pr. 31. august 2025 for dkonomiudvalgets omrade godkendes,

at generelle bemaerkninger indgar i den samlede budgetopfalgning for Tender Kommune,
0g

at tekniske korrektioner pr. 31. august 2025 godkendes.

BESLUTNING

Indstillingen godkendt.

Hans Schmidt deltog ikke i mgdet.



Budgetopfelgning pr. 31. august 2025 - Tender Kommune
Beslutningstema

Budgetopfalgning pr. 31. august 2025, herunder godkendelse af bevillingsmaessige sendringer.
Sagsfremstilling

I henhold til gkonomiske procedurer for 2024 gennemfgres 2 bevillingskontroller i Igbet af aret. 1. kontrol pr. 30. april 2025 og
2. kontrol pr. 31. august 2025.

Budgetopfglgningen indeholder generelle bemaerkninger og konklusioner fra de specifikke budgetopfalgninger pr. 31. august
205 til fagudvalgene.

Forbrug% i
Forbrug i . . i Onsket
i Korrigeret | Oprindeligt | forhold til . Forventet Forventet
ultimo i bevillings- i
budget 2025 | budget 2025 | korrigeret . afvigelse regnskab
august 2025 a@ndring
11.000 kr. budget
Indtaegter i alt -2.106.901 -3.128.124 -3.134.765 67,35%) 18.786 0 -3.109.338
Driftsudgifter i alt 1.940.374, 3.052.776 3.045.427 63,56%) -16.186| 47.710 2.988.880
Serviceudgifter 1.392.660 2.148.712 2.141.611 64,81%) 6.474 31.530 2.123.656
Indkomstoverforsler 465.971 749.112 748.791 62,20%) -18.360 15.370 715.382
Uden for servicerammen 81.743 154.952 155.025 52,75%) -4.300 810 149.842
Renter i alt -8.819 -7.500 -7.500 117,59%) 0 400 -7.900
RESULTAT AF ORDINAR DRIFT -175.346 -82.848 -96.838 211,65% 2.600 48.110 -128.358
Anlagsudgifter i alt 77.770 237.803 89.400 32,70%) 0 109.010 128.793
RESULTAT SKATTEFINANSIERET | ALT -97.577| 154.955 -7.439 -62,97% 2.600] 157.120 434

Samlet konklusion i forhold til korrigeret budget
Samlet forventes et mindreforbrug pa 157,1 mio. kr. i forhold til det korrigerede budget som sammenszettes af udsving pa savel
driftsudgifter (mindreforbrug 47,7 mio. kr.), renter (merindtaegt 0,4 mio. kr.) som anlaegsudgifter (mindreforbrug 109,0 mio. kr.).

De samlede driftsudgifter udviser en forbrugsprocent pa 63,56 % efter arets farste 8 maneder og dermed et paent stykke
under det forventede forbrug efter 8 maneder pa 66,67 %.

Ved budgetopfalgningen er der en forventning om et mindreforbrug i forhold til det korrigerede budget pa 47,7 mio. kr., som
sammensaettes af et forventet mindreforbrug pa serviceudgifter pa 31,5 mio. kr., et forventet mindreforbrug pa
indkomstoverfagrsler pa 15,4 mio. kr. og et forventet mindreforbrug uden for servicerammen pa 0,8 mio. kr.

Pa serviceudgifter er de vaesentligste mindreforbrug pa erhverv (2,5 mio. kr.), administration (5,5 mio. kr.), centrale puljer (6,3
mio. kr.), voksen/social (4,9 mio. kr.), sundhed (3,1 mio. kr.), pleje og omsorg (11,5 mio. kr.), fritid og idraet (2,6 mio. kr.) og
arbejdsmarkedsomradet (5,7 mio. kr.).

Modsatrettet forventes et merforbrug pa teknik og ejendomme (5,5 mio. kr.), uddannelse (2,6 mio. kr.) og dagtilbud (2,4 mio.
kr.)

Samlet forventes et mindreforbrug pa serviceudgifterne pa 31,5 mio. kr.

Pa indkomstoverfarsler forventes et samlet mindreforbrug pa 15,4 mio. kr., som primeert kan henfares til et forventet
mindreforbrug pa 10,3 mio. kr. pa kontante ydelser, indkomstoverfgrsler og et mindreforbrug pa driftsudgifter til
aktivering,Indkomstov. pa 8,2 mio. kr.

| forhold til udgifter uden for servicerammen er forventningen et mindreforbrug pa 0,8 mio. kr. som primaert kan henfgres til
pleje og omsorg (tomgangshusleje).

Pa anlaegssiden ligger forbrugsprocenten ultimo august pa 32,70 %, hvilket svarer til et forbrug pa 77,8 mio. kr. Det
korrigerede budget er 237,8 mio. kr.

Pa anlaeg forventes et samlet mindreforbrug pa 109,0 mio. kr., som hovedsageligt kan henfares til periodeforskydninger under
Jkonomiudvalget (46,7 mio. kr.) og Teknik- og Miljgudvalget (38,6 mio. kr.). Ved arets udgang vil uforbrugte midler pa
igangveerende anlaegsprojekter blive sagt overfart til 2026.

Samlet konklusion i forhold til servicerammen (oprindeligt budget)



Jkonomiaftalen mellem regeringen og KL indeholder fortsat muligheder for sanktioner safremt landets kommuner under ét ikke
holder sig inden for den aftalte serviceramme, der males i forhold til det oprindelige budget.

Ved budgetopfalgningen udger de afholdte serviceudgifter 1.392,7 mio. kr. hvilket svarer til 65,03 % af det oprindelige budget
0g 64,81 % af det korrigerede budget og dermed under de forventede 66,67 %.

Ved budgetopfalgningen forventes der serviceudgifter pa 2.123,7 mio. kr., hvilket er 17,9 mio. kr. mindre end det oprindelige
budget hvilket understgtter en forventning om overholdelse af rammen.

Bevili . i

Samlet s@ges der ved budgetopfalgningen om tilleegsbevilling pa 2,600 mio. kr., som fragar kassebeholdningen.

INDSTILLING
DIREKTIONEN INDSTILLER,

at den samlede budgetopfalgning pr. 31. august 2025 for Tender Kommune godkendes,

at der godkendes bevillingsmaessige aendringer i forbindelse med budgetopfalgningen pa 2,600 mio. kr. som fragar
kassebeholdningen, og

at indstillingen videresendes til Kommunalbestyrelsen.

BESLUTNING

Indstillingen anbefales.

Hans Schmidt deltog ikke i mgdet.



Betinget godkendelse af Skema A vedr. Seniorbofaellesskab i Bredebro

Beslutningstema

Der skal traeffes beslutning om godkendelse af Skema A og tilhgrende ansggning om
opfarelse af 24 almene familieboliger og feelleshus i Bredebro. Som led i beslutningen skal
Kommunalbestyrelsen vurdere behovet for nye almene familieboliger, herunder
seniorbofeellesskaber, pa baggrund af en samlet vurdering af situationen pa det lokale
boligmarked, jf. almenboliglovens § 104.

Historik

Lokalplanen der muligger projektet, lokalplan nr. 197-110 Boligomrade ved Langagervej,
Bredebro, er vedtaget at Kommunalbestyrelsen den 28. januar 2025.

Sagsfremstilling

Domea.dk har pa vegne bygherre Tander Aldreboligselskab fremsendt Skema A ansggning
om godkendelse til opfarelse af 24 almene familieboliger med tilhgrende feelleshus benaevnt
Seniorbofeellesskabet Sgndervang, afd. 11706.

Anskaffelsessum og finansiering

Anskaffelsessummen udgegr 48,1 mio. kr. Ved godkendelse af ansggningen giver
Kommunalbestyrelsen pa Statens vegne tilsagn om, at Staten vil yde en lgbende ydelsesstatte
til optagelse af realkreditlan pa 90 %. Kommunen patager sig at yde en grundkapitallan pa 8
%, og beboerne skal betale et indskud pa 2 %.

Finansiering af byggeriet er fastlagt i Lov om almene boliger. Tender Aldreboligselskab, afd.
11706 optager realkreditlanet som Staten garanterer for med 100 %. Det betyder, at Staten
som selvskyldnerkautionist indestar for, at afdelingens forpligtelser til at betale afdrag pa
realkreditlanet opfyldes. Tender Kommune patager sig en regaranti overfor staten for den del
af realkreditlanet, der pa tidspunktet for lanets optagelse har pantsikkerhed ud over 60 % af
ejendommens veerdi. Garantikravet kan ikke opggres endeligt fer byggeriet er feerdigopfort.
Nar byggeriet er opfart og vurderet, opgar realkreditinstituttet garantien pa grundlag af
ejendommens markedsvaerdi.

Projektbeskrivelse

Boligerne opfares som 24 almen familieboliger udlagt som 1-plans raekkehuse i klynger af 2-4
boliger. Boligerne opfares pa henholdsvis 74 m2 og 90 m2. Derudover opfares et faelleshus pa
130 m2 og et veerksted pa 12 m2. Boligerne taenkes opfert i gul tegl med traepartier, store
glaspartier og gennemlyste rum, tage med ensidet fald, depot og egen have. Projektet er
beskrevet i skitseforslag dateret 9. april 2025. Skitseforslaget beskriver via referencebilleder af
udearealer, og billeder fra andre bebyggelser, hvilke gnsker der er til materiale og
feellesarealer. Den endelige beplantning og materialer kendes forst efter udbud og skema B.

Husleje
Den arlige husleje anslas til 1.088 kr. pr. m2. Den anslaede husleje opkraeves nar byggeriet



udlejes efter feerdiggerelsen, og indtil byggeregnskabet er godkendt ved skema C.

Udlejningskriterier

De almene familieboliger opfgres som individuelle bofaellesskaber med en underliggende
udlejningsaftale. Kommunalbestyrelsen skal samtidig med godkendelse af Skema A godkende
udlejningsaftale.

Lokalplan
Lokalplan for projektet er gennemfgrt, og registreret i Plandata.

Grundlag for entreprisen, Almindelige betingelser for byggeri, AB 18, ABT 18 og ABR 18.

AB18 star for almindelige betingelser for arbejder og leverancer i bygge- og
anleegsvirksomhed. ABT 18 star for almindelige betingelser for totalentreprise i bygge- og
anleegsvirksomhed. ABR 18 star for almindelige betingelser for radgivning og bistand i bygge-
og anleegsvirksomhed. Stattetilsagn skal gives pa betingelse, som fglger af Almenboligloven
og Stettebekendtgarelsen, herunder bl.a. at krav om at AB 18, ABT 18 og ABR 18 lzegges til
grund uden fravigelser. AB aftalesystemet uden fravigelser er lagt til grund for entreprisen.

Godkendelse af grundkab

Projektet opfares pa matrikel 982 Bredebro, der er en ubebygget grund beliggende pa hjegrnet
Langagervej / Borgvej. Grunden er tilhgrende Tender Kommune, og er sammatrikuleret med
matrikel 1 Bredebro. Der er underskrevet betinget kabsaftale. Nar betingelserne i kgbsaftalen
er opfyldt vil der ske selvsteendig udstykning.

Som led i godkendelse af skema A skal erhvervelse af matrikel 982 Bredebro saerskilt
godkendes iht. Aimenboliglovens § 26.

Fastseettelse af gebyr for stottesagen

Det fglger af Aimenboligloven, at Domea.dk skal betale gebyr til Staten for
stgttesagsbehandling, mens det er op til Kommunalbestyrelsen at beslutte, om der til deekning
af Kommunens udgifter ved stgttesagsbehandlingen skal opkraeves et gebyr. |
overensstemmelse med praksis i andre kommuner laegges der op til, at der opkreeves et gebyr

pa 2,5 %/ af den godkendte anskaffelsessum svarende til 121.000 kr.

Samlet vurdering af boligmarkedet i Tender Kommune iht. den aktuelle ledighedsprocent

Det er en forudsaetning for realisering af projektet, at Skema A med tilhgrende stattetilsagn
godkendes. Det betyder, at en godkendelse af Skema A er et bindende tilsagn fra Tender
Kommunes side om etablering af 24 almene familieboliger med feelleshus og
anskaffelsessummen herfor. Som led i beslutningen skal Kommunalbestyrelsen vurdere
behovet for nye almene familieboliger pa baggrund af en samlet vurdering af situationen pa det
lokale boligmarked.

Per 1. oktober 2025 udgjorde lejeledigheden blandt Tender Kommunes familie- og
ungdomsboliger 2,03 %, svarende til 44 ledige almene familie- og ungdomsboliger, der pafarer
den afdeling, hvori boligerne er beliggende, skonomiske tab. Det er iszer lejeledigheden af
ungdomsboliger i Campus Te@nder som slar igennem i statistikken. Det fglger af
almenboliglovens § 115, stk. 7, at Kommunalbestyrelsen saledes underrette Social- og



boligstyrelsen, hvis den meddeler tilsagn til nye almene familieboliger pa et tidspunkt, hvor det
samlede antal ledige familie- og ungdomsboliger i kommunen, som medfgrer lejetab, overstiger
2 %. Som altovervejende hovedregel bar der ikke gives tilsagn til nye almene boliger, hvis
boligledigheden overstiger 2 %.

Safremt Kommunalbestyrelsen vurderer, at der fortsat er behov for nye almene familieboliger
pa baggrund af en samlet vurdering af boligsituationen, anbefaler forvaltningen, at
stattetilsagnet betinges af, at Social- og Boligministeriet tager den redegarelse, som
forvaltningen vil foranledige udarbejdet i teet samarbejde med Tgnder Aldreboligselskab og
Domea, til efterretning.

JKONOMI

Der henvises til bilag anskaffelsessum og finansiering.

Realkreditlan, som optages af almene boligorganisationer, pavirker ikke den kommunale
laneramme. Som felge heraf vil kommunens garantistillelse overfor en del af lanet heller
ikke have nogen indflydelse pa kommunens generelle laneadgang.

Lovgrundlag

Stettebekendtgerelsen og Lov om almene boliger.

INDSTILLING
FAGCHEFEN FOR POLITIK OG STRATEGI INDSTILLER,

at under forudseetning af Kommunalbestyrelsens vurdering af boligbehovet godkendes
Skema A, og der gives tilsagn om ydelsesstgtte til etablering af 24 almene familieboliger
og feelleshus,

at godkendelsen af Skema A og stattetilsagnet betinges af, at Social- og Boligministeriet
tager Tegnder Kommunes redeggarelse til efterretning,

at boligerne maerkes individuelle bofeelleskaber,

at udlejningsaftale for individuelle bofeellesskaber godkendes,

at den anslaede husleje pa 1.088 kr. pr. m2 godkendes,

at kgb af matrikel 982 Bredebro godkendes iht. ABL § 26,

at der gives tilsagn om kommunal garantistillelse,

at der ydes grundkapitallan pa 3,8 mio. kr. som finansieres af kommunekassen,

at der opkraeves et gebyr for den kommunale stgttesagsbehandling pa 2,5 0/00, og



at indstillingen videresendes til Kommunalbestyrelsen.

BESLUTNING

Indstillingen anbefales.

Hans Schmidt deltog ikke i madet.



Godkendelse af Skema B. Ggrrismarkvej

Beslutningstema

Der skal traeffes beslutning om godkendelse af anskaffelsessummen, fgr byggeriet af 20
almene familieboliger pa Ggrrismarkvej i Tander pabegyndes pa grundlag af fremsendt skema
B ansagning.

Historik

Kommunalbestyrelsen besluttede pa sit mgde den 22. december 2022 at godkende skema A il
opfarelse af 26 almene familieboliger pa Garrismarkvej i Tgnder.

Kommunalbestyrelsen godkendte den 29. februar 2024, at fristen for indberetning af skema B
blev udsat fra 15 maneder med yderligere 21 maneder fra den oprindelige frists udlab den 22.
marts 2024 til den 22. december 2025.

Sagsfremstilling

Domea.dk har pa vegne af bygherre, Tander Boligselskab, fremsendt skema B ansggning om
godkendelse af anskaffelsessummen fagr byggeriet pabegyndes.

Projektbeskrivelse som oplyst ved skema A er andret, herunder er antallet og hgjden af
boligerne reduceret. Ved skema A var forudsat, at projektet skulle vaere beliggende pa

matriklerne 3820, del af 1458, 1459 og 1460 Tgnder, i alt 5099 m2. Tender Boligselskab havde
ved fremsendelse af skema A ikke opnaet underskrifter pa betingede kgbsaftaler, hvorfor
matrikel 1460 blev solgt til anden side. Projektet matte derfor tilpasses i lyset af, at grunden
ikke leengere indgik.

Ved skema B indgar matriklerne 3820, 1458 og 1459 Tgnder, i alt 4440 m2. Betingede
kabsaftaler er underskrevet. Nar skema B er godkendt, og endelige kabsaftaler foreligger, skal
de 3 ejendomme matrikulezer sammenlaegges til €én ejendom, og udstykningssag vil blive
pabegyndt.

Nar udstykningssag er pabegyndt, og skematisk redegearelse fra udstykningsmyndigheden
foreligger, kan seerskilt ansggning om byggetilladelse behandles.

Som fglge af aendring af de i projektet indgaede matrikler, er der foretaget aendring af
situationsplanen. Herudover udgar 1'%-plans boligerne af projektet, da Teknik- og Miljgudvalget
den 6. maj 2025 gav afslag pa at dispensere fra byggehgjden i den geeldende byplanvedtaegt.
Det tilrettede projektet vurderes at holde sig indenfor den gaeldende byplanvedtaegt.

Det samlede antal m2: som skulle indga i boligbyggeriet, er saledes reduceret. Dette medfarer
en reduktion af boliger fra 26 til 20, og en reduktion af det samlede boligareal fra 2.010 m? til
1.556 m2. Til gengaeld er boligarealerne i de to boligtyper sget med mellem 10-20 %, sa
boligerne nu er pa hhv. 72 og 101 m2.

Anskaffelsessummen ligger inden for det bindende maksimumbelgb og finansieres séaledes:



Kreditforeningslan (90 %) 34,183 mio. kr. Kommunal grundkapitallan (8 %) 3,038 mio. kr.
Beboerindskud (2 %) 760.000 kr. | alt 37,981 mio. kr.

Kommunen har pataget sig en kommunal garanti for kreditforeningslanet. Den kommunale
garanti er fortsat ikke opgjort belgbsmaessigt. Opgarelse vil fgrst foreligge, nar eiendommen er
opfert og veerdiansat af kreditforeningen.

Den forelgbige leje er beregnet til 1.143 kr. pr. m?2, svarende til en forventet manedlig husleje
pa mellem kr. 6.858 - 9.620 pr. bolig. Den leje, som godkendes, opkraeves nar byggeriet
udlejes efter feerdigggrelsen og indtil byggeregnskabet (skema C) er godkendt.

Projektet opferes pa matriklerne 3820, 1458 og 1459 Tender beliggende pa et ubebygget areal
og Garrismarkvej 54 og Garrismarkvej 52, Tgnder. Pa alle 3 ejendomme foreligger betingede
kobsaftaler underskrevet af kaber og seelger. Erhvervelse af matriklerne 3820, 1458 og 1459
godkendes iht. Lov om almene boliger § 26.

JKONOMI

Der henvises til bilag anskaffelsessum og finansiering.

Realkreditlan, som optages af almene boligorganisationer, pavirker ikke den kommunale
laneramme. Som felge heraf vil kommunens garantistillelse overfor en del af lanet heller
ikke have nogen indflydelse pa kommunens generelle laneadgang.

Lovgrundlag
Stettebekendtgerelsen og Lov om almene boliger.
Fagchefen for Politik og Strategi indstiller,

at Skema B til opfarelse af 20 almene familieboliger pa Garrismarkvej i Tender med en samlet
anskaffelsessum pa 37,981 mio. kr. godkendes,

at den forelgbige beregnede husleje pa 1.143 kr. pr. m2 godkendes,

at Tender Kommune yder grundkapitallan pa 3,038 mio. kr., svarende til 8 % af
anskaffelsessummen og som finansieres af kommunekassen,

at forvaltningen bemyndiges til at godkende skema C indenfor rammerne af skema B, og
at indstillingen videresendes til Kommunalbestyrelsen.

Gkonomiudvalget den 21. august 2025, punkt 8:

Sagen udsat.

Sagen genoptages



Forvaltningen har foranlediget udarbejdet en ekstern vurdering af handlerummet i forbindelse
med aendringerne af projektet mellem Skema A godkendelsen i december 2022 og den
foreliggende behandling af Skema B. DAHL Advokatpartnerselskab har udarbejdet et lzengere
rammenotat om handlerummet, som i en opsummerende sammenfatning er vedlagt som bilag
til sagen.

Det vurderes at ligge indenfor rammerne, at Kommunalbestyrelsen med henvisning til @ndrede
oplysninger, og efter en genvurdering efter Almenboliglovens og Stettebekendtggrelsens
kriterier, foretager en ny vurdering af eendringerne af projektet og af det samlede projekt, og
herved kan na det resultat, at man ikke kan godkende det foreliggende skema B.

Afgarelsen herom traeffes ud fra en konkret, samlet vurdering af omstaendighederne.
Kommunalbestyrelsen skal som led i sit skan vurdere om projektet som nu ansggt, heller ikke
med mindre aendringer, ud fra en proportionalitetsafvejning, kan godkendes. Vurderes dette
ikke at veere tilfeeldet bgr kommunens skan og vurdering ligge indenfor rammerne af hvad der
er sagligt. Dette vurderes at geelde selvom den ansggte sagsekonomi ikke i sig selv er aendret.

De konkrete omsteendigheder, som ikke er forudsat eller godkendt ved skema A, og som skal
indga i ovenstaende vurdering er bl.a. andringer i arkitektur, planlgsning, lejlighedsstarrelser,
lejligheds- og beboerantal, lejegkonomi og grundareal. Lejlighederne er som redegjort for
ovenfor blevet 10-20 % starre, ligesom planlgsningen for en overvejende del af boligerne er
andret i forhold til det oprindeligt ansagte projekt. Begyndelseslejen er budgetteret til at stige
med godt 16 % i forhold til godkendte, hvilket sammenholdt med sendringerne i
lejlighedssterrelsen medfgrer, at den forventede manedlige husleje pr. bolig ligger pa mellem
6.858 kr. til 9.620 kr. Det svarer til en procentvis stigning fra de sma til de nu store boliger pa
henholdsvis 32 % og 42 %.

Tilsynet har i et hgringsbrev anmodet ansgger redeggre for betydningen af de ansagte
andringer, i forhold til genbehandlingen af sagen. Haringssvar dateret september 2025 fra
Tender Boligselskab ved administrationsselskabet Domea.dk er vedlagt som bilag, til brug for
Kommunalbestyrelsens genvurdering af sagen.

INDSTILLING
FAGCHEFEN FOR POLITIK OG STRATEGI INDSTILLER,

at Skema B til opfarelse af 20 almene familieboliger pa Garrismarkvej i Tgnder med en
samlet anskaffelsessum pa 37,981 mio. kr. godkendes,

at den forelgbige beregnede husleje pa 1.143 kr. pr. m2 godkendes,

at Tender Kommune yder grundkapitallan pa 3,038 mio. kr., svarende til 8 % af
anskaffelsessummen og som finansieres af kommunekassen,

at keb af matr.nr. 3820, 1458 og 1459 Tgnder godkendes i henhold til ABL § 26,

at forvaltningen bemyndiges til at godkende skema C indenfor rammerne af skema B, og



at indstillingen videresendes til Kommunalbestyrelsen.

BESLUTNING

@konomiudvalget indstiller, at indstillingen ikke falges, og at Skema B ikke godkendes.

Hans Schmidt deltog ikke i mgdet.



Opsigelse af samarbejdsaftale

Beslutningstema
Orientering om opsigelse af samarbejdsaftale
Sagsfremstilling

Ved salget af Tander Vandrehjem, Camping og Autocamperplads blev der tinglyst en
tilbagekgbsklausul, hvis der ikke er en driftsaftale mellem Fonden Tgnderhallerne og Tagnder
Byferie.

Tender Byferie har opsagt den eksisterende samarbejdsaftale pga. misligholdelse. Der er
enighed mellem partnerne om, at der indgas en ny aftale i Igbet af de kommende uger.

Opsigelsen er foretaget i forstaelse med Fonden Tenderhallerne. Bestyrelsen for Fonden
Tenderhallerne har oplyst: "Jeg kan bekraefte, at der er indgaet en gensidig aftale om
ophaevelse af samarbejdsaftalen mellem Tgnder Byferie og Fonden Tagnderhallerne. Arsagen
hertil er, at forpagtningsafgiften ikke har vaeret betalt rettidigt. Al udestaende forpagtningsafgift
er afregnet i september 2025.

Derudover kan jeg desuden oplyse, at vi er i dialog om en ny samarbejdsaftale, og denne
ligger i udkast som skal behandles af Fondens bestyrelse pa made den 22. oktober."

INDSTILLING
VICEKOMMUNALDIREKT@REN INDSTILLER,

at orienteringen tages til efterretning.

BESLUTNING

Orienteringen taget til efterretning.

Hans Schmidt deltog ikke i madet.



Ansggning Museum Wegner

Beslutningstema

Der skal tages stilling til ansagning fra Museum Wegner om driftstilskud i 2026.
Historik

Ved vedtagelsen af budget 2024 blev det besluttet at tildele Museum Wegner et arligt
driftstilskud pa 200.000 kr. startende 2027.

Sagsfremstilling

Museum Wegner har fremsendt ansggning om at fremrykke opstart af det arlige driftstilskud til
2026, da museet planleegger en etapevis opstart med abning i 2026.

Af ansggningen fremgar det:

"Efter gode samtaler med mulige tilskudsgivere af anlaegsmidler til Museum Wegner har
foreningens bestyrelse valgt at lade museet abne etapevist.

Det vil vi gare for at haste erfaringer og for at:

- Demonstrere en lokal, national og international interesse

- Pabegynde registreringer af de samlinger, som vi har adgang til

- Demonstrere formidlings- og forskningsresultater”

Museum Wegner har praesenteret denne plan ved et mgde i @konomiudvalget.

GKONOMI

Der ans@ges om opstart af det arlige driftstilskud pa 200.000 kr. i 2026.

INDSTILLING
KOMMUNALDIREKTQGREN INDSTILLER,

at dkonomiudvalget drgfter om ansggningen fra Museum Wegner skal imgdekommes og
i givet fald stgrrelsen pa driftstilskuddet,

at Gkonomiudvalget ved imgdekommelse af ansggningen anbefaler, at belgbet
finansierens via kassen, og

at indstillingen videresendes til Kommunalbestyrelsen.

BESLUTNING

Indstillingen anbefales.

Hans Schmidt deltog ikke i madet.



Handelsstrategi for energiindkab i Tander Kommune

Beslutningstema

Der skal i denne sag traeffes beslutning om Tgnder Kommunes handelsstrategi for
energiindkab.

Historik

Kommunalbestyrelsen godkendte pa mgdet den 22. december 2021 den geeldende
Handelsstrategi for energiindkeb i Tander Kommune.

@konomiudvalget blev pa mgdet den 15. december 2022 orienteret om, at der midlertidigt ikke
var muligt at handle energi pa fast pris.

Sagsfremstilling

Tender Kommunes nuvaerende handelsstrategi for energiindkab forudseetter indkgb af el og
gas pa fast pris, der reducerer risikoen for udsving i pris.

Udviklingen pa markedet og verdenssituationen har pavirket energi-priser og markedet, savel
som risici i forbindelse med energiindkgb. Derfor blev Tander Kommune ved udgangen af 2022
ngdsaget til at eendre indkabsform fra fastpris til spotpris ved indkgb af el. | 2025 kabte
kommunen alt el til spotpris.

Der laegges hermed op til en eendring i handelsstrategien fra fast- og spotpris til indkab
gennem puljer. Denne gendring vil veere et led i en mere strategisk og skonomisk forudseelig
tilgang til energi indkab.

El og gas prisen skal i denne sag forstas som den rene pris pa energi pr. kilo Watt time (kWh)
eller m3, og prisen er dermed uden afgifter, tariffer, profil, granne certifikater, transport m.v.
Spotpris er den pris, der geelder pa elmarkedet time for time. Den fastseettes lebende ud fra
udbud og efterspargsel og kan derfor svinge betydeligt. Puljepris indebaerer, at el prisen
handles i flere mindre portioner — 12 til 16 gange arligt — hvilket giver mulighed for at sprede
risikoen og opna en mere stabil og forudsigelig gennemsnitspris.

Ved at overga til puljeindkab opnar kommunen flere fordele, herunder mulighed for at udnytte
gunstige markedsvilkar, nar priserne er lave, der er med til at sikre mere forudsigelig udgift til el
og gas. Dette understogtter bedre budgetstyring ved den arlige budgetleegning. Ydermere er der
volumenfleksibilitet pa puljeindkabet, saledes at kommunen ikke er bundet af indkgbene af el,
men kun skal afholde udgiften til det reelle forbrug. Hermed kan der fortsat opnas besparelser
ved eksempelvis stgrre energiprojekter eller lokale energiklynger.

Kommunens kontraktindkeb af el udger arligt cirka 6,8 mio. kWh. Herunder ligger ogsa el til de
store haller og fritidscentre, som dog ikke er kommunens direkte forbrug. Det forventes
ydermere, at der med omlaegningen af kommunens bilflade til el, vil veere et starre elforbrug pa
estimeret 0,5 mio. kWh.

| 2023 havde kommunen en el udgift pa 3,6 mio. kr., som steg til 4,1 mio. kr. i 2024. For 2025
er den fremskrevne udgift forventet cirka 4,2 mio. kr. Dette skal dog ses i sammenhaeng med,
at elprisen generelt er steget de senere ar.



Ved at overga til puljeindkagb handler energimaegleren EnergiTeam elprisen 2 ar frem, nar
elprisen pa de lange barser er lav. Det betyder, at kommunen kender prisen for det kommende
ar og har derved stgrre evne til at budgettere.

En simpel fremskrivning af nuvaerende markedspriser estimerer, at kommunen kan opna en
vaesentlig besparelse i 2027 og 2028 sammenlignet med de nuveerende spotpriser. Spotprisen
kan dog aldrig forudsiges.

Overgangen til puljeindkab pa el er fgrste skridt pa vejen i forhold til en samlet strategisk
aendring af Tender Kommunes energiindkgb, da kommunens forhandlingsposition star
steerkere i pulje med andre.

Tender Kommune har hidtil indkabt gas én gang arligt, hvorfor der ikke forventes en vaesentligt
a&ndret gkonomi samlet set for energiindkab pa gas. Fremover vil Tgander Kommunes
gasforbrug blive afdaekket med indkab i 6-8 puljer arligt.

Dermed omlaegges handelsstrategien for Tander Kommunes samlede energiindkgb til
puljeindkgb igennem kommunens meaegler EnergiTeam. Dette forventes at vaere den
langsigtede mest fordelagtige I@sning for kommunen. Udkast til ny handelsstrategi for
energiindkab i Teander Kommune er vedlagt som bilag.

INDSTILLING
DIREKTIONEN INDSTILLER,

at Handelsstrategien for energiindkgb i Tender Kommune godkendes,

at direktgren for Teknik/Miljg, Service & Beskeeftigelse fortsat bemyndiges til at indga nye
el- og gaskagbsaftaler under hensyntagen til geeldende tegningsret, og

at indstillingen videresendes til Kommunalbestyrelsen.

Beslutning fra @konomiudvalget den 18. september 2025, pkt. 3:
Sagen udseettes.

Anita Uggerholt Eriksen og Allan Svendsen deltog ikke i madet.

BESLUTNING

Indstillingen anbefales.

Hans Schmidt deltog ikke i madet.



Offentlig haring af forslag til Lokalplan nr. 168-510 og
Kommuneplantillaeeg 134-510 Skaerbaek Ferieby

Beslutningstema

Det skal besluttes om forslag til Kommuneplantillaeg 134-510 Skaerbaek Ferieby og Lokalplan
nr. 168-510 skal sendes i offentlig hgring i min. 8 uger.

For Teknik- og Miljgudvalget omfatter det Lokalplan nr. 168-510. For Klima-, Vaekst- og
Udviklingsudvalget omfatter det Kommuneplantillzeg nr. 134-510.

Sagsfremstilling

Skeerbeek Ferieby vil gerne udvide overnatningskapaciteten og gnsker derfor at udvide
Skaerbaek Ferieby mod nord og nordvest for de eksisterende feriehytter.

Til formalet er forslag til lokalplan nr. 168-510 og kommuneplantillzeg nr. 134-510 blevet
udarbejdet. Planforslagene muligggre en udvidelse af hyttebyen med ca. 5.9 ha.

Lokalplanomradet bestar af den eksisterende Skeerbaek Ferieby, som udger den sydastlige led
af lokalplanomradet. Den nordlige og vestlige del, som inddrages til feriebyen, henligger pt.
som landbrugsarealer.

Skeerbaek Ferieby blev etableret i 2000 med oprindeligt 10 feriehuse. Feriebyen er Isbende
blevet udvidet med yderligere feriehuse, sa der i dag er opfart 101 feriehuse samt en
servicebygning med madelokale mv. Skifle Tillgb, der er et kommunevandlgb, Igber gennem
lokalplanomradet.

Feriehusene i den eksisterende del af feriebyen er pa 43-45 m2 + hems og indeholder hver 6
sengepladser, kgkken, bad og toilet. Der er desuden en delvist overdaekket terrasse ved hvert
hus. Husene er alle opfgrt med facader af trae og rgdt fibercementtag. Facaderne pa de nyere
huse fremstar ubehandlede mens de aldste er behandlet med en transparent treebeskyttelse i
en lys brun nuance. Udhaeng, vinduer og dere mv. er behandlet med hvid farve. Arealerne
mellem de eksisterende bygninger er tilsaet med graes, og der er etableret grusveje og
belysning rundt i omradet.

Skaerbaek Ferieby er opfart i tilknytning til Skaerbaekcentret, som er beliggende syd for
feriehusene. Skaerbaekcentret blev opfart i 1971 og er herefter Isbende om- og udbygget i takt
med centrets udvikling. | centret er der madelokaler, svgmmehal, bowlingcenter, sports- og
aktivitetshaller, skydebaner, legeland, teatersal og kunstnerhus. Pa centrets sydlige udearealer
er der boldbaner, balplads og grenne omrader.

Lokalplanen muligger en udvidelse af feriebyen med ca. 80 nye feriehuse pa op til 80 m2. De
nye omrader disponeres som naturlige forleengelser og tilfgjelser af den eksisterende
vejstruktur i omradet med bugtede grusveje og abne graesarealer med spredt beplantning.
Herudover udleegges der desuden et areal i den nordvestlige del af lokalplanomradet, hvor der
ma placeres store feriehuse pa op til 300 m2. Feltets udstreekning rummer mulighed for
etablering af ca. 10 store feriehuse. De store feriehuse henvender sig primeert til
traeningsophold for idreetsklubber, der gnsker overnatning for hold samlet.



Lokalplanforslagets omfang bevirker, at det skal sendes i hgring i 8 uger.

i forbindelse med lokalplanforslaget er der udarbejdet en screening, og det er vurderet at
lokalplanen ikke er miljgvurderingspligtig. Afgarelsen sendes ud sammen med
lokalplanforslaget i hgring.

Lovgrundlag
Planloven
Miljgvurderingsloven

Fagchefen for Klima, Plan og Udvikling indstiller,
at Kommuneplantilleeg 134-510 Skaerbaek Ferieby sendes i otte ugers offentlig haring, og
at indstillingen videresendes til dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Beslutning fra Klima-, Vakst- og Udviklingsudvalget den 8. september 2025, pkt. 7:
Sagen udsaettes for yderligere afklaring.
Thomas @rting Jargensen deltog ikke i mgdet.

Sagen genoptages
Siden sidste made er fglgende afklaret:

Formalet med Skeerbzek Ferieby er at understatte udviklingen i Skaerbaek og Skeerbaekcentret.
Det forventes, at de store ferieboliger i lighed med de gvrige ferieboliger kan understgtte
udviklingen af centeret. Lokalplanen fastlaegger et specifikt omrade, hvor ferieboligerne kan
opfares. Fra omradet er der mere end 250 meter til neermeste boligomrade.

Som supplement til oprindelige sagsfremstilling oplyses, at malgruppen primaert er familier,
hvor flere generationer far mulighed for et ferieophold under samme tag. Det vil sige, at husene
skal anvendes til fritidsophold / overnatning.

Fagchefen for Klima, Plan og Udvikling indstiller,

at Kommuneplantilleeg 134-510 Skaerbaek Ferieby sendes i otte ugers offentlig hering, og
at indstillingen videresendes til dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Beslutning fra Klima-, Vakst- og Udviklingsudvalget, den 6. oktober 2025, pkt. 3:
Indstillingen anbefales.
Bjarne Lund Henneberg kan ikke fglge indstillingen.

Fagchefen for Klima, Plan og Udvikling indstiller,
at Lokalplan 168-510 Skeerbeek Ferieby sendes i otte ugers offentlig haring, og
at indstillingen videresendes til dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Beslutning fra Teknik- og Miljoudvalget, den 7. oktober 2025, pkt. 4:
Indstillingen anbefales.



BESLUTNING

Indstillingen anbefales.
Bjarne Lund Henneberg kan ikke fglge indstillingen.

Allan Svendsen kan ikke fglge indstillingen, da han ikke gnsker, at der kan etableres
ferieenheder pa 300 m2 i omradet.

Hans Schmidt deltog ikke i mgdet.



Endelig godkendelse af Lokalplan 212-410 og Kommuneplantillzeg 174-
410, ny Silo ved Andelskartoffelmelsfabrikken

Beslutningstema

Det skal besluttes, om forslag til lokalplan nr. 212-410 - tillaeg til Lokalplan 134-410 og
Kommuneplantillaeg nr. 174-410 vedrgrende ny silo ved Andels-Kartoffelmelsfabrikken
Danmark i Toftlund skal vedtages. For Teknik- og Miljgudvalget omfatter det lokalplanen. For
Klima-, Veekst- og Udviklingsudvalget omfatter det kommuneplantillazegget.

Historik

Kommunalbestyrelsen har den 26. august besluttet at sende lokalplan nr. 212-410 - tilleeg til
Lokalplan 134-410 og Kommuneplantilleeg nr. 174-410 vedregrende ny silo ved Andels-
Kartoffelmelsfabrikken i fire ugers offentlig hgring.

Sagsfremstilling

Andels-Kartoffelmelsfabrikken Danmark har et gnske om at udvide lagerkapaciteten til den
nuveerende fabrik i Toftlund. Virksomheden gnsker at opfere en lagersilo magen til
eksisterende lagersiloer, som i dag er opfgrt ved fabrikken. Da den eksisterende lokalplan for
omradet ikke muliggar en ny silo magen til den eksisterende, er der udarbejdet forslag til
lokalplan nr. 212-410 og kommuneplantillaeg nr. 174-410 med dette formal.

Lokalplanforslaget er et tilleeg til eksisterende lokalplan 134-410, hvor byggefelter tilrettes for at
muliggare opfarelsen af en ny silo. Lokalplanforslaget sendrer derfor ikke i nogen
bestemmelser i den eksisterende lokalplan. Det aendrer kun i lokalplanens kortbilag B vedr.
byggefelters udstraekning. Lokalplanforslaget er andet skridt i forbindelse med udbygningen af
kartoffelmelsfabrikken. Den eksisterende fabrik mangler lagerkapacitet. Derfor skal siloen
opfares som noget af det farste, far man pabegynder en fabriksudvidelse gst for eksisterende
fabrik, som er tredje og sidste trin.

Forslagene til lokalplan og kommuneplantilleeg, har veeret i fire ugers offentlig hgring fra den 2.
september til og med den 30. september.

| forbindelse med haringen er der indkommet tre bemeerkninger, alle fra myndigheder,
henholdsvis Museum Sgnderjylland, Ribe Stift og Vejdirektoratet. De tre myndigheder har
ingen bemeerkninger eller indsigelser til forslaget. De indkommende bemaerkninger medfarer
ingen aendringer af planen. Der er foretaget redaktionelle tilretninger af planforslaget og
forslaget er klargjort til endelig vedtagelse og offentliggarelse.

| forbindelse med den offentlige haring er der offentliggjort en screeningsafgarelse iht. til
miljgvurderingsloven. Klagefristen udlgb den 30 september 2025 og afgarelsen er ikke blevet
paklaget.

Lovgrundlag

Planloven.
Miljgvurderingsloven.



INDSTILLING
FAGCHEFEN FOR KLIMA, PLAN OG UDVIKLING INDSTILLER,

at kommuneplantillaeeg nr. 174-410 godkendes, og
at indstillingen videresendes til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Beslutning fra Klima-, Vaekst- og Udviklingsudvalget, den 6. oktober 2025, pkt. 4:
Indstillingen anbefales.

Fagchefen for Klima, Plan og Udvikling indstiller,
at lokalplan nr. 212-410 godkendes, og
at indstillingen videresendes til dkonomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

Beslutning fra Teknik- og Miljoudvalget, den 7. oktober 2025, pkt. 5:
Indstillingen anbefales.

BESLUTNING

Indstillingen anbefales.

Hans Schmidt deltog ikke i mgdet.



Underskriftsark
Beslutningstema
Udvalget skal godkende beslutningsprotokollen.

Sagsfremstilling

For at godkende beslutningsprotokollen skal hvert udvalgsmedlem underskrive digitalt ved at
trykke "Godkend".

BESLUTNING
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