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Ndr. Landevej 26, 6270 Tander - Forslag til lokalplan og
kommuneplantillaeg for nyt aflastningscenter i Tender Jst

Beslutningstema

Det skal besluttes, om forslag til lokalplanforeslag nr 150-620 og kommuneplantillaeg nr. 118-
620 - Aflastningsomrade gst ved Ndr. Landevej i Tander skal sendes i offentlig haring.

Sagsfremstilling

Pa baggrund af et gnske af ejer af eendommen Ndr. Landevej 26, 6270 Tgnder om at udvide
anvendelsesmulighederne for ejendommen, har ejer faet udarbejdet et forslag til
kommunelpantilleeg nr. 118-620 og lokalplan nr. 150-620 - Aflastningsomrade gst ved Ndr.
Landevej i Tender. Planerne er saledes primeert udarbejdet for at udvide
kommuneplanrammen med mulighed for indplacering af store udvalgsvarebutikker og erhverv
(miljgklasse 1-3).

Formalet med lokalplanen er at sikre rammerne, sa omradet kan anvendes som et
aflastningsomrade til store udvalgsvarebutikker og til kontor-, service-, lager- og
restaurationserhverv. Lokalplanen har ligeledes til formal at fastlaegge bestemmelser til at
udleegge byggefelter og bygningsregulerende bestemmelser for ny bebyggelse samt
vejbetjening af omradet. | dag er omradet udlagt til pladskreevende varegrupper.

| forbindelse med udarbejdelse af planforslagene, er der foretaget en screening i henhold til lov
om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM). Screeningen
konkluderer, at de mulige tiltag ikke vurderes at give anledning til mulige miljgpavirkninger, der
skal undersgges naermere i en miljgvurdering. Der er derfor truffet beslutning om, at der ikke
skal udarbejdes en miljgvurdering. Denne beslutning har veeret i forharing ved bergrte
myndigheder, som ikke har haft bemaerkninger til dette. Screeningsskemaet er vedlagt som
bilag til lokalplanen.

Der er foretaget en idehgring forud for den politiske behandling. Der er i forbindelse med
haringen indkommet tre bemaerkninger. To af bemaerkningerne er imod placering af et nyt
aflastningsomrade ude ved Ndr. Landevej. Forvaltningens vurdering af de indsendte
kommentarer kan ses i vedlagte bilag.

| forhold til det fremlagte planforslag er det forvaltningens vurdering, at placeringen af
aflastningsomradet vil bidrage positivt til byen, og at der er brug for et nyt omrade til store
udvalgsvarebutikker, idet et tilsvarende omrade i Tegnder Nord er fuldt udnyttet. | forbindelse
med de indkomne hgringssvar vil forvaltningen sidelgbende laegge op til, at der ses pa den
fremtidige struktur i fremtidig udbygning og markedsfgring af mulighederne for starre
udvalgsvarebutikker i Tander By. Dermed kan der i faellesskab mellem interessenter arbejdes
mere malrettet pa at tiltreekke butikker, som kan understgtte det allerede eksisterende
butiksudbud.

Lovgrundlag

Lov om planleeging (planloven)
Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter



FAGCHEFEN FOR TEKNIK OG PLAN INDSTILLER,

at lokalplanforslag og kommuneplantillzeg sendes i offentlig hgring i 8 uger,

at administrationen bemyndiges til at godkende planforslagene administrativt, safremt
der ikke indkommer indsigelser med relevans for lokalplanens formal og bestemmelser i
hgringsperioden, og

at indstillingen videresendes til @konomiudvalget og Kommunalbestyrelsen.

BESLUTNING

Indstillingen anbefales.



Ngrregade 31, 6270 Tagnder - ansggning om tilladelse til at opfare kviste
pa det gamle domhus

Beslutningstema

| denne sag skal der tages stilling til, om der skal imgdekommes en bygningsmaessig aendring
i tageetagen pa ejendommen, som tidligere godkendt.

Historik

Sagen har tidligere veeret behandlet pa Teknik- og Miljgudvalgsmeadet d. 14. april 2020, hvor
der blev givet lov til at kare sagen videre dog med en opfordring til ejeren om at genoverveje
udgange/kviste i gavle.

Sagsfremstilling

Ejendommen Ngrregade 31A, Teonder, er bevaringsveerdig og er registreret med en SAVE-
veerdi 1. Det er en meget smuk og kulturbeerende ejendom, placeret pa et meget centralt sted i
byen.

Det er en bygning, der er beliggende for enden af Smedegade og som afslutter bebyggelsen
fra kirkepladsen. Der er fra den nuvaerende ejer et gnske om at udnytte tagetagen til
fremtidige boliger. Dette for at give nuvaerende borgere i byen, eller tilflyttere til kommunen
mulighed for at boseette sig i en meget byneer lejlighed, som lever op til krav om
tilgeengelighed. Ejeren har derfor fremsendt et gnske om at etablere kviste i tagfladen for at
kunne imgdekomme de krav, der er til indretningen af ejendommen. (bl.a. brandkrav og
dagslys). Det er konstateret pa tidligere foto af ejendommen, at der pa et tidspunkt har vaeret
kviste i den store tagflade mod Ngrregade.

Der sgges konkret om opfgrelse af fem kviste mod Narregade, om en kvist i hver gavl mod
henholdsvis gst og vest og tre kviste mod nord. Mod nord isaettes ogsa tagvinduer. Kvistene
gnskes udfart i zink og tagvinduerne udfgrt som fredningsvinduer.

| henhold til lokalplan 8.46 § 7 er det muligt at udnytte tagetager, nar indretning og adgange
overholder brandkrav og tilfredsstillende lysforhold. Derudover kraever synlige udvendige
endringer af bygningens ydre, herunder opfarelse af kviste, tilladelse fra kommunen. Kvisten
over risalitten udfgres som en taskekvist.

Ejendommen er omfattet Retninglinjerne for Tenders huse som for kviste foreskriver, at de
skal tilpasses bygningens arkitektur.

| december 2018 var der en henvendelse pa ejendommen, hvor der var anske om at opfare
kviste. Det var meget store kviste med dgre og udgang. Facaderadet udtalte pa davaerende
tidspunkt, at de ikke kunne tilkendegive og imgdekomme, at eiendommen blev udfart med
kviste som gnsket. Ved den henvendelse blev der i januar 2019 givet et afslag. Der er i
forbindelse med den nye henvendelse fundet fotos, der viser, at bygningen har haft afvalmede
kviste i den meget store tagflade.

| den nye ansggning er kvistenes placering mod Ngrregade trukket op i tagfladen og gjort sa



tynde/smalle konstruktionsmaessigt, som det er muligt, for at de ikke skal syne sa meget pa
tagfladen. Kviste udfgres med zink som over tid vil patinere og blive mindre synlige.

Der er i den nye ansggning forsagt imadekommet en placering i tagfladen sa taet pa den
oprindelige placering, som konstateret pa de gamle fotos af bygningen, dog tilpasset den nye
indvendige udnyttelse af etagen. Facaderaet har efterfglgende genbehandlet sagen, men er
ikke kommet med et entydigt svar. De fleste medlemmer er vendt tilbage med, at de ikke kan
tiltreede det forelagte med den ferste vurdering med afggrelse fra 2019 som baggrund, men
gnsker at holde fast i en kvist med udhaeng, afvalmet og med tegl.

Det er forvaltningens vurdering, at der i henhold til lokalplanen kan indrettes
beboelseslejligheder i eiendommens tagetage. Det er ogsa vurderet, at kvistenes starrelser,
placering og udformning er tilpasset arkitekturen i byningen. De to kviste i gavlene er gnsket
med der og en lille indbygget altan, hvilket der normalt ikke gives tilladelse til, nar de kan ses
fra gadesiden. En godkendelse af disse kviste ma tilteenkes at kunne danne preecedens for
fremtidige ensker af lignende karakter, da SAVE-vaerdien er den hgjeste mulige inden status
som fredning. Der skal derfor tages stilling til, om der skal gives afslag til opferelse af de
ansggte kviste og tagvinduer med altan, eller om det skal imgdekommes.

Det pageeldende projekt har vaeret i nabohgring og der er indkommet to bemaerkninger til
sagen. En for og en imod. Indsigelser og billedbilag til indsigelse er vedlagt som bilag.

FAGCHEFEN FOR TEKNIK OG PLAN INDSTILLER,

at der tages stilling til om der skal gives afslag til opfgrelse af de ansagte kviste og
tagvinduer med altan, eller om det skal imgdekommes.

BESLUTNING

Det godkendes, at de ansggte kviste og tagvinduer med altan kan opfares.
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